ILMARINEN

Rakennustapaselostus Koy Espoon Runoratsunkatu 17

YLEISTA

Rakennus on osa korttelikokonaisuutta, joka sijaitsee Leppa-
vaarassa Vermonniityn alueella. Korttelia rajaavat pohjoisessa
Runoratsunkatu, eteldssa ja iddssa Runoratsunpuisto ja lan-
nessa asuinkerrostalokortteli. Koy Espoon Runoratsunkatu 17
kanssa samaan kortteliin toteutetaan Kojamon, Sato Oyj:n ja
Y-Saation toimesta 4 kuusitoista kerroksista asuintornia seka
niiden yhteinen pysakointihalli ja kannella sijaitseva yhteispi-
ha. Kaikki nelja rakennusta sijaitsevat omilla tonteillaan. Pysa-
kointilaitos sijaitsee osin kunkin asunto-osakeyhtion tontilla.
Korttelin eri tonttien valisistd oikeuksista ja velvollisuuksista
sovitaan yhtididen valisissa rasite- ja yhteisjarjestelysopimuk-
sissa.

Kiinteistoosakeyhtid kasittaa yhden kuusitoistakerroksisen
kerrostalon, jossa on 115 asuntoa. Yhteistilat ja tekniset tilat
sijaitsevat rakennuksen kolmessa ensimmaisessa kerroksessa.
IV-konehuone sijaitsee ylimmadssa kerroksessa. Yksi polkupyo-
rdvarasto sijaitsee pysakointihallissa.

Sijainti
Leppdvaara 49-51-346-6.

Autopaikat

Yhtiolld on poikkeamispaatdksen mukaisesti 59 autopaikkaa.
Autopaikoista 45 sijaitsee korttelin yhteisessa pysakointihal-
lissa, 10 paikkaa LPA-alueella tontilla 1 ja 4 paikkaa LPA-
alueella tontilla 4. LE-autopaikkavaatimus on 2kpl ja ne sijait-
sevat pysakointihallissa sisddankdyntien ldheisyydessa.

Jatehuolto
Yhtion jatetila sijaitsee ensimmaisessa kerroksessa.

RAKENTEET

Rakennusrunko

Rakennus on perustettu paaluanturoille rakennepiirustusten
mukaisesti. Alapohja on osin laatta-alapohja ja osin paikalla
valettu kantava maanvastainen laatta. Valipohjat ovat paikalla
valettuja kantavia laattoja. Ylapohja on paikalla valettu kanta-
va laatta. Limmoneristeena on kevytsoraeriste. Vesikatteena
on bitumikermieriste.

Ulkoseindt ja julkisivut

Ulkoseinat ovat sandwich-terdsbetonielementteja. Pddosin
elementit ovat valkobetonia, jossa on uritus. Kahden alimman
kerroksen julkisivut ovat padosin muottilautapintaista har-
maata betonia. Parveketaustat ovat pddosin puupaneloituja.
Kahden ylimman kerroksen parveketaustat-, seinat ja katot
ovat puupaneeliverhottuja.

Parveke

Parvekkeet ovat terdsbetonielementtejs, joissa lattia on
hienopestya betonia. Kahden ylimman kerroksen parvekkeilla
on komposiittilattia. Parvekekaiteet ovat padosin metallilasi-
kaiteita, joiden alaosasta ei ndy lapi ja yldosa on lapinakyva.
Osassa parvekkeita paatyseinana metallilasiseina. 14.krs:n
parvekekaiteiden peittdva osa on betonia, jonka taustalla on
metallilasikaide. Parvekkeet lasitetaan pystypuitteettomilla
avattavilla liukulaseilla. Rakennuksen pohjoisjulkisivun uloke-
parvekkeissa on metallilasiseinat ja metallilasikaide. Alaosat
ovat lapindkymattomia.
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Porrashuoneet ja portaat

Porrashuoneiden porrassyoksyt ovat betonielementteja,
askelmat mosaiikkibetonipintaisia. Kaiteet ovat metallia.
Sisaankayntitasolla on kuivapuristelaatta ja muilla tasoilla
muovimatto. Seinat ja katot ovat maalattuja, osalla alakatto ja
danenvaimennuslevyt.

Sisdseindt

Huoneistojen véliset seinat ovat terdsbetonielementtiseinia.
Asuinhuoneiden kevyet viliseinat ovat kipsilevypintaisia
terdsrankaseinia. Markatilojen seindt ovat kiviaineiset.

Ikkunat

Asuntojen ikkunat ovat kolminkertaisia sisddn aukeavia puu-
alumiini-ikkunoita (MSE). Ikkunoiden sisdpuolet ovat valkoi-
siksi peittomaalattuja, ulkopuite on alumiinia ja karmi on
verhottu ulkopuolelta alumiinilla. Ikkunoissa on sélekaihtimet.

Ovet

Rakennuksen ulko-ovet ovat tehdasvalmisteisia metallilasi- tai
umpimetalliovia. Yhteistilojen osastoidut valiovet ovat maa-
lattuja terds- tai puupalo-ovia ja muut valiovet laakaovia.
Asuntojen porrashuoneovet ovat puuviilupintaisia osastoivia
ovia. Asuinhuoneistojen véliovet ovat huullettuja tehdasmaa-
lattuja laakaovia tai seinan sisaan liukuvia liukuovia. Oven
karmit ja karmilistat ovat puuta. Parvekeovet ovat yksilehtisia
lasiaukkoisia puualumiiniovia, joissa on salekaihtimet. Loyly-
huoneen ovet ovat kokolasiovia. Ei asuntokohtaisia saunoja.

HUONETILOJEN PINTAMATERIAALIT

Seindpinnat

Asuinhuoneiden seindpinnat ja porrashuoneet on tasoitettu ja
maalattu. Yksididen alkovien yksi seind on maalattu tehoste-
varilla. Porrashuoneen seinat on tasoitettu ja maalattu, osas-
sa seinid tehostevari. Pesuhuone ja erillinen WC ovat laatoi-
tettuja.

Keittion kalustevalissd on kalvopintainen lasi, vari valkoinen.
Yhteisissa saunatiloissa on kolmen eri teeman mukaiset savyt
seindverhouksissa.

Lattiapinnat
Asuinhuoneiden lattiapinnat ovat puukuvoista laminaattia.
Kylpyhuoneiden lattiat ovat laatoitettuja.

Kattopinnat

Asuinhuoneiden kattopinnat ovat ruiskupinnoitet-
tua/roisketasoitettua betonia ja alakatot maalattua kipsilevya.
Keittotilan katto on tasoitettu ja maalattu. Kylpyhuoneiden ja
wc:n katot ovat puupaneelia.

KALUSTEET, VARUSTEET JA LAITTEET
Kalusteet ja komerot ovat tehdasvalmisteisia kiintokalusteita.

Keittié

Keittiokalusteiden ovet ovat tehtaan vakiomalliston ovia.
Tyotaso on laminaattitaso taivereunalla. Tytasoon on upo-
tettu 1-altainen huullettu pesuallas ruostumatonta terdsta.
Keittotiloissa on kalusteeseen integroitu uuni ja liesitaso.
Keittotiloissa on jadpakastinkaappi. Nelja huonetta ja keittio ja
sitd suuremmissa asunnoissa on erillinen jdakaappi ja pakas-
tin. Keittotiloissa on astianpesukone, 45 tai 60 cm. Kaikissa
asunnoissa on valaisimella varustettu liesikupu, valaisin pisto-
rasialla seka tilavaraus mikroaaltouunille.

Asuinhuoneet ja eteiset

Asuinhuoneiden komeroissa on hyllyja, ritilékoreja ja vaate-
tangot. Komeroiden ovet ovat melamiinia. Eteisessa on liu-
kuovinaulakkokomero, yksi ovista on peiliovi. Siivouskomero



on yleensa eteisessa. Ikkunaseinilld ja alkoveissa on verhokis-
kot.

Kylpyhuoneet

Kylpyhuoneissa on wc-istuin, pesuallas, allaskaappi, valaisin-
kaappi, kattovalaisin, pyykkikomero, wc-paperiteline, pyyhe-
koukustot, pistorasiat seka tilavaraus ja liitdnnat pyykinpe-
sukoneelle. 3H + KT asunnoissa ja sitd suuremmissa liitannat
pesutornille. Suihkut varustetaan taittuvilla suihkuseinilla.

TALOTEKNIIKKA

Lémpé-, vesi- ja viemdrijdrjestelmd

Rakennus liitetdan kaukoldampoverkkoon seka vesi- ja viemari-
verkostoon. Rakennuksessa on vesikiertoinen patterilammitys
ja termostaattiset patteriventtiilit.
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llmanvaihtojdrjestelmé
Asuinhuoneistoissa on keskitetty koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihtojarjestelma ldmmaon talteenotolla. 16.kerroksen
asunoilla on huoneistokohtaiset koneet. lImanvaihtoa voidaan
tehostaa asuntojen liesikuvusta.

Séhko- ja tietoliikennejdrjestelmdét

Rakennus liitetddn sdhkonjakeluverkkoon ja DNA:n valokuitu-
verkkoon. Rakennuksessa on kaapeli-TV-jarjestelma, puheyh-
teydelld varustettu ovipuhelinjarjestelma ja yleiskaapelointi
lahiverkkojarjestelmid varten. Asunnoissa on verkkovirtatoi-
miset, paristovarmennetut palovaroittimet.

PAA- JA ARKKITEHTISUUNNITTELU
JKMM Arkkitehdit

HUOMATTAVAA
Tiedot perustuvat 29.12.2021 tilanteeseen. Rakennuttaja
pidattaa oikeuden suunnitelmien muutokseen.



